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Exposé 

Aus purer Lust am Wohnen 
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M-121 | Erdgeschoss | zu verkaufen 

Aus purer Lust am Wohnen 

 

Objektanschrift:   Musterstraße 2, 12345 Musterstadt 

 

Besichtigungstermine nur nach telefonischer Vereinbarung mit Maklaro eine Marke der 

ImCheck24 GmbH unter der Rufnummer 040 - 228 686 920. 
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Kaufpreis*: 189.500,00 EUR  

 

* Dem Käufer entsteht eine Käuferprovision in Höhe von 3,45% inkl. MwSt. vom finalen Verkaufspreis 

der Immobilie.  

Objektart Wohnung 

Objekttyp Erdgeschoss 

Vermarktungsart Kauf 

Ort 12345 Musterstadt 

Verfügbar ab sofort 

Zustand Neuwertig 

  

Wohnfläche 75 m² 

Etagen des Gesamtobjektes 10 

Etage der Wohnung Erdgeschoss 

Monatliches Hausgeld 250,00 € 

  

Anzahl Zimmer 3 

Anzahl Badezimmer 1 + 1 separates Gäste-WC 

Balkon / Terrasse Terrasse mit Süd-Ost-Ausrichtung 

Derzeitige Wohnsituation leerstehend 

Stellplatz 1 Stellplatz im Freien 

  

Heizungsart Fußbodenheizung 

Wesentlicher Energieträger der Heizung Gas 

Energieausweis Bedarfsausweis (gültig bis 08.05.2024) 

Endenergiebedarf / -verbrauch 152,32 kWh/(m²a) 

Baujahr laut Energieausweis 1975 

  

Käuferprovision 3,45 % inkl. MwSt 

Eckdaten der Immobilie 
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Details der Immobilie 

Lage 

Die Eigentumswohnung befindet sich im Stadtteil Stein der Kreisstadt Musterstadt. Der 56.500-Einwohner-

Stadtteil am südlichen Rheinufer wird durch eine mittig querende Bahnstrecke in Nord und Süd geteilt. Stein 

ist ein buntes Wohnviertel mit lebendiger Kultur- und Gastroszene – die Altstadt von Musterstadt gilt als 

Touristenmagnet.   

Das städtische Bild wird durch architektonisch bedeutende 20er Jahre Siedlungen, Gründerzeitvillen, Unige- 

bäude und Campus, das berühmte Museumsufer und moderne Hochhaus-Komplexe geprägt. Zwischen 

Bauhaus und Klassizismus hat sich im beliebten Wohn- und Freizeitviertel eine ausgezeichnete kommunale 

Infrastruktur mit einer Vielzahl von bildungsorientierten, sozialen und kulturellen Angeboten herausgebildet.   

Neben dem direkten Autobahnanschluss an die A1 und die A7 liegt die Wohnung fußläufig von einer Bus- und 

Bahn-Haltestelle entfernt. Diese ermöglichen eine schnelle Verbindung in die Innenstadt von Musterstadt 

und die angrenzenden Stadtgebiete. 

Objektbeschreibung 

Diese frisch modernisierte Erdgeschosswohnung mit Terrasse und eigener Gartenfläche ist der Inbegriff der 

puren Lust am Wohnung. Neben neuen Bodenbelägen und elektrischen Rolläden überzeugt die 

vorrübergehend leerstehende Wohnung mit einem durchdachten Grundriss.  

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich in Musterstadt-Stein in einer verkehrsberuhigten 

Anliegerstraße mit gutem nachbarschaftlichem Verhältnis. Das Mehrfamilienhaus wurde 1975 fertiggestellt 

und im Laufe der Jahre stets auf aktuellem Wohnstandard gehalten.  

Neben komfortablen drei Zimmern bietet die Wohnung einen eigenen Kellerraum und ein PKW-Stellplatz im 

Freien.  

Weitere Bilder und Informationen erhalten Sie auf unserer Homepage: www.maklaro.de/immobilienkauf/ Beispiel-Exposé

http://www.maklaro.de/immobilienkauf/


 
 

 
Maklaro eine Marke der ImCheck24 GmbH 
Ernst-Merck-Straße 12-14 
20099 Hamburg 
www.maklaro.de 

Geschäftsführer 
Nikolai Roth, Cord-Christian Nitzsche 
Amtsgericht Hamburg, HRB 133248 
Ust.-IdNr.: DE815440094 

Kontakt 
Tel.:  +49 40 - 228 686 920 
Fax : +49 40 - 228 178 529 

E-Mail: info@maklaro.de Seite 5 von 10 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     

  

Ausstattung 

Auf rund 98 m² Wohnfläche verteilen sich in der hier angebotenen Eigentumswohnung drei Zimmer. Der 

großzügige Eingangsbereich bietet ausreichend Platz zum Stellen einer Garderobe sowie den Zugang zu allen 

Räumlichkeiten der Wohnung. 

Unmittelbar linksseitig des Eingangs befindet sich die längliche Küche. Der helle Fliesenspiegel kombiniert mit 

der beigen Küche mit Holzelementen lässt den Raum hell und freundlich wirken. Die Einbauküche inkl. 

moderner Einbaugeräte ist bereits Bestandteil des Kaufpreises.  

Geradewegs vom Eingang lassen sich das vollausgestattete Badezimmer mit Badewanne sowie das separate 

Gäste-WC mit Dusche betreten. Die strikte Trennung sowie die vielseitigen Waschgelegenheiten ermöglichen 

lusxuriöses Wohngefühl bei Familien und im Zusammenleben mit Gästen. 

Neben dem geräumigen Wohnraum mit direkter Anbindung an die Terrasse und den angrenzenden Garten, 

verfügt die Wohnung über zwei Schlafräume. Der zweite Schlafraum kann ebenso gut als Arbeits- oder 

Gästezimmer genutzt werden und liegt ruhig auf der Rückseite des Hauses mit Fenster zum Garten. 

Zu der Wohnung gehört ein eigener Kellerraum. Wasch- und Fahrradkeller werden von der Gemeinschaft 

genutzt. Unmittelbar vor dem Haus befindet sich ein eigener PKW-Stellplatz. 

Sonstiges 

Die Wohnung wurde im vergangenen Jahr aufwendig modernisiert und mit Fußbodenheizung ausgestattet. 

Dank der steten Modernisierungen der Eigentümergemeinschaft, lassen sich hiermit gute Energiewerte 

erzielen, die einen niedrigen Verbrauch des Heizträgers nachsichziehen. 

Die Einbauküche ist neu und ist bereits im Kaufpreis enthalten. 

Die Wohnung wird 

leerstehend übergeben 

und kann unmittelbar 

nach Kauf übergeben 

werden. Sie ist sowohl 

zur Eigennutzung als auf 

zu Vermietung geeignet. 

Die pure Lust am 

Wohnen begegnet Ihnen 

in jeder Ecke der 

Wohnung und verspricht 

eine Vorfreude auf das 

tägliche 

Nachhausekommen. 
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Grundriss der Wohnung 

Beispiel-Exposé



 
 

 
Maklaro eine Marke der ImCheck24 GmbH 
Ernst-Merck-Straße 12-14 
20099 Hamburg 
www.maklaro.de 

Geschäftsführer 
Nikolai Roth, Cord-Christian Nitzsche 
Amtsgericht Hamburg, HRB 133248 
Ust.-IdNr.: DE815440094 

Kontakt 
Tel.:  +49 40 - 228 686 920 
Fax : +49 40 - 228 178 529 

E-Mail: info@maklaro.de Seite 7 von 10 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Adresse: Musterstraße 13 in 12345 Musterstadt 

 

Rechtshinweis: 

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur 

für Sie persönlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden 

und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche 

sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der 

Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen. 

  

Lageplan 
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Ihr Ansprechpartner 

Maklaro eine Marke der ImCheck24 GmbH 

Herr David Groneberg 

Ernst-Merck-Straße 12-14 

20099 Hamburg 
 

Tel: 040 - 228 686 920 

Fax: 040 - 228 178 529 

E-Mail: info@maklaro.de 
 

Homepage: www.maklaro.de 

 

Schauen Sie sich auch das Video zu dieser Immobilie an.  

Klicken Sie dazu einfach links auf den Play-Button. 

 

 

Werden Sie Fan von Maklaro und verpassen Sie keine 

Immobilienangebote mehr – www.facebook.com/maklaro    

Maklaro-Service für Kaufinteressenten 

 Wenn Ihnen die hier angebotene Immobilie gefällt, melden Sie sich bei uns zur Vereinbarung 
eines zeitnahen Besichtigungstermins unter Tel.: +49 40 - 228 686 920.  

 Besichtigen Sie die Immobilie in aller Ruhe. Gerne beantwortet Ihnen ein Immobilienberater 
von Maklaro vor Ort alle weiteren Fragen zur Immobilie. 

 Bei Kaufinteresse treten Sie bitte persönlich in Kontakt mit uns. 

 Dem Käufer entsteht eine Käuferprovision in Höhe von 3,45% inkl. MwSt. vom finalen 
Verkaufspreis der Immobilie. 

 Der Eigentümer behält sich das Recht vor, bei einer hohen Kaufnachfrage seiner Immobilie ein 
Online-Bieterverfahren durchführen zu lassen. Der Termin des Online-Bieterverfahrens wird 
Ihnen in diesem Fall per E-Mail bekannt gegeben. Die Teilnahme an dem Gebotsverfahren ist 
kostenlos. 

 

 

Der Maklaro-Service 

Beispiel-Exposé
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Widerrufsrecht / Widerrufsbelehrung  
Der Kunde hat als Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ein Widerrufsrecht. Verbraucher ist jede natürliche 
Person, die ein Rechtsgeschäft zu Zwecken abschließt, die überwiegend weder ihrer gewerblichen noch ihrer 
selbständigen beruflichen Tätigkeit zugerechnet werden können.  
 
Widerrufsrecht 
Sie haben das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angabe von Gründen diesen Vertrag zu widerrufen. 
Die Widerrufsfrist beträgt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsschlusses. 
Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, müssen Sie uns 
 
Maklaro eine Marke der ImCheck24 GmbH 
Ernst-Merck-Straße 12-14 
20099 Hamburg 
Tel: 040 - 228 178 520 
Fax: 040 - 228 178 529 
E-Mail: info@maklaro.de 
 
mittels einer eindeutigen Erklärung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) über Ihren 
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie können dafür das beigefügte Muster-
Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. 
 
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass die Mitteilung über die Ausübung des Widerrufsrechts vor 
Ablauf der Widerrufsfrist absenden. 
 
Folgen des Widerrufs 
Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, 
einschließlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusätzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine 
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, günstigste Standardlieferung gewählt haben), unverzüglich 
und spätestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurückzuzahlen, an dem die Mitteilung über Ihren Widerruf 
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Für diese Rückzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie 
bei der ursprünglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrücklich etwas anderes 
vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rückzahlung Entgelte berechnet. 
 
Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen während der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns 
einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der 
Ausübung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im 
Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht. 
 
Hinweis zum vorzeitigen Erlöschen des Widerrufsrechts 
Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir die 
Dienstleistung vollständig erbracht haben und mit der Ausführung der Dienstleistung erst begonnen haben, 
nachdem Sie dazu Ihre ausdrückliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon bestätigt 
haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollständiger Vertragserfüllung durch uns verlieren. 
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Widerrufsformular 
(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann füllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurück.) 
 
An:  
 
Maklaro eine Marke der ImCheck24 GmbH 
Ernst-Merck-Straße 12-14 
20099 Hamburg 
Tel: 040 - 228 178 520 
Fax: 040 - 228 178 529 
E-Mail: info@maklaro.de 
 
Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag über den Kauf der folgenden 
Waren (*)/ die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*) 

 Bestellt am (*)/erhalten am (*) 

 Name des/der Verbraucher(s) 

 Anschrift des/der Verbraucher(s) 

 Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier) 

 Datum 
 
 
_____________ 
(*) Unzutreffendes streichen. 
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