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m Maklaro

Die effizienteste Art Immobilien zu verkaufen

M-121 | Erdgeschoss | zu verkaufen '
Aus purer Lust am Wohnen

\

Objektanschrift: Musterstralle 2, 12345 Musterstadt

Besichtigungstermine nur nach telefonischer Vereinbarung mit Maklaro eine Marke der
ImCheck24 GmbH unter der Rufnummer 040 - 228 686 920.
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Eckdaten der Immobilie m Maklaro

Die effizienteste Art Immobilien zu verkaufen

Objektart Wohnung
Objekttyp Erdgeschoss
Vermarktungsart Kauf

Ort 12345 Musterstadt
Verfiigbar ab sofort

Zustand Neuwertig
Wohnflache 75 m?

Etagen des Gesamtobjektes 10

4@ e der Wohnung Erdgeschoss
.' ON; es Hausgeld 250,00 €
Ny
Anza A 3
Anzahl Badezi A . & 1 + 1 separates Gaste-WC
Balkon / Terrasse \df - Terrasse mit Std-Ost-Ausrichtung
Derzeitige Wohnsituation u‘ leerstg nd
r

Stellplatz iBlatz Freien
Heizungsart FuBbodéng iz, -
Wesentlicher Energietrager der Heizung Gas A. -
Energieausweis Bedarfsausweis (gultig bis € @ Z = P
Endenergiebedarf / -verbrauch 152,32 kWh/(m?a)
Baujahr laut Energieausweis 1975
Kauferprovision 3,45 % inkl. MwsSt

Kaufpreis*: 189.500,00 EUR

* Dem Kaufer entsteht eine Kauferprovision in Hohe von 3,45% inkl. MwSt. vom finalen Verkaufspreis
der Immobilie.
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Details der Immobilie m Maklaro

Die effizienteste Art Immobilien zu verkaufen

Objektbeschreibung

Diese frisch modernisierte Erdgeschosswohnung mit Terrasse und eigener Gartenflache ist der Inbegriff der
puren Lust am Wohnung. Neben neuen Bodenbeldgen und elektrischen Rolladen lberzeugt die
vorribergehend leerstehende Wohnung mit einem durchdachten Grundriss.

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich in Musterstadt-Stein in einer verkehrsberuhigten
AnliegerstralRe mit gutem nachbarschaftlichem Verhaltnis. Das Mehrfamilienhaus wurde 1975 fertiggestellt
und im Laufe der Jahre stets auf aktuellem Wohnstandard gehalten.

Neben komfortablen drei Zimmern bietet die Wohnung einen eigenen Kellerraum und ein PKW-Stellplatz im

Freien.

Die Eigentumswohnung befindet sich im Stadtteil Stein der Kreisstadt Musterstadt. Der 56.500-Einwohner-
Stadtteil am stidlichen Rheinufer wird durch eine mittig querende Bahnstrecke in Nord und Siid geteilt. Stein
ist ein buntes Wohnviertel mit lebendiger Kultur- und Gastroszene — die Altstadt von Musterstadt gilt als
Touristenmagnet.

Das stadtische Bild wird durch architektonisch bedeutende 20er Jahre Siedlungen, Griinderzeitvillen, Unige-
bdude und Campus, das beriihmte Museumsufer und moderne Hochhaus-Komplexe gepragt. Zwischen
Bauhaus und Klassizismus hat sich im beliebten Wohn- und Freizeitviertel eine ausgezeichnete kommunale
Infrastruktur mit einer Vielzahl von bildungsorientierten, sozialen und kulturellen Angeboten herausgebildet.

Neben dem direkten Autobahnanschluss an die A1 und die A7 liegt die Wohnung fuBlaufig von einer Bus- und
Bahn-Haltestelle entfernt. Diese ermdoglichen eine schnelle Verbindung in die Innenstadt von Musterstadt
und die angrenzenden Stadtgebiete.
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™ Maklaro

Die effizienteste Art Immobilien zu verkaufen

Ausstattung

Auf rund 98 m? Wohnflache verteilen sich in der hier angebotenen Eigentumswohnung drei Zimmer. Der
groRzligige Eingangsbereich bietet ausreichend Platz zum Stellen einer Garderobe sowie den Zugang zu allen
Raumlichkeiten der Wohnung.

Unmittelbar linksseitig des Eingangs befindet sich die langliche Kiiche. Der helle Fliesenspiegel kombiniert mit
der beigen Kiiche mit Holzelementen lasst den Raum hell und freundlich wirken. Die Einbauktche inkl.
moderner Einbaugerate ist bereits Bestandteil des Kaufpreises.

Geradewegs vom Eingang lassen sich das vollausgestattete Badezimmer mit Badewanne sowie das separate
Gaste-WC mit Dusche betreten. Die strikte Trennung sowie die vielseitigen Waschgelegenheiten ermoglichen
rioses Wohngefihl bei Familien und im Zusammenleben mit Gasten.

dem gerdumigen Wohnraum mit direkter Anbindung an die Terrasse und den angrenzenden Garten,
yt hnu'Uber zwei Schlafrdume. Der zweite Schlafraum kann ebenso gut als Arbeits- oder
t werden und liegt ruhig auf der Riickseite des Hauses mit Fenster zum Garten.

Zu der Wohnul eigener Kellerraum. Wasch- und Fahrradkeller werden von der Gemeinschaft
genutzt. Unmittelb en @ efi Qt sich ein eigener PKW-Stellplatz.

Die Wohnung wurde im vergangenen Jahr aufwentlig mo!

Sonstiges

nd mit FuBbodenheizung ausgestattet.
Dank der steten Modernisierungen der Eigentlimergemei iermit gute Energiewerte

erzielen, die einen niedrigen Verbrauch des Heiztragers nachsic
Die Einbaukiche ist neu und ist bereits im Kaufpreis enthalten.

Die Wohnung wird
leerstehend libergeben
und kann unmittelbar
nach Kauf ibergeben
werden. Sie ist sowohl
zur Eigennutzung als auf
zu Vermietung geeignet.

Die pure Lust am
Wohnen begegnet lhnen

in jeder Ecke der ™

Wohnung und verspricht [ |

eine Vorfreude auf das =

tagliche ]

Nachhausekommen.

"
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Grundriss der Wohnung W Maklaro

Die effizienteste Art Immobilien zu verkaufen
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Lageplan m Maklaro

Die effizienteste Art Immobilien zu verkaufen

Adresse: Musterstrafle 13 in 12345 Musterstadt

Rechtshinweis:

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur
fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden
und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache
sind Uber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Der Maklaro-Service W Maklaro

Die effizienteste Art Immobilien zu verkaufen

Maklaro-Service fiir Kaufinteressenten

e Wenn Ihnen die hier angebotene Immobilie gefallt, melden Sie sich bei uns zur Vereinbarung
eines zeitnahen Besichtigungstermins unter Tel.: +49 40 - 228 686 920.

e Besichtigen Sie die Immobilie in aller Ruhe. Gerne beantwortet Ihnen ein Immobilienberater
von Maklaro vor Ort alle weiteren Fragen zur Immobilie.

e Bei Kaufinteresse treten Sie bitte personlich in Kontakt mit uns.

e Dem Kaufer entsteht eine Kauferprovision in Hohe von 3,45% inkl. MwSt. vom finalen
Verkaufspreis der Immobilie.

Der Eigentiimer behalt sich das Recht vor, bei einer hohen Kaufnachfrage seiner Immobilie ein
Online-Bieterverfahren durchfiihren zu lassen. Der Termin des Online-Bieterverfahrens wird
in d'.em Fall per E-Mail bekannt gegeben. Die Teilnahme an dem Gebotsverfahren ist

“Sbie,

lhr Ansprechpartner

Maklaro eine Marke der ImCheck24 GmbH
Herr David Groneberg

Ernst-Merck-Stralle 12-14

20099 Hamburg

Tel: 040 - 228 686 920
Fax: 040 - 228 178 529
E-Mail: info@maklaro.de

Homepage: www.maklaro.de

Schauen Sie sich auch das Video zu dieser Immobilie an.
Klicken Sie dazu einfach links auf den Play-Button.

Werden Sie Fan von Maklaro und verpassen Sie keine
Immobilienangebote mehr — www.facebook.com/maklaro
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™ Maklaro

Die effizienteste Art Immobilien zu verkaufen

Widerrufsrecht / Widerrufsbelehrung

Der Kunde hat als Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ein Widerrufsrecht. Verbraucher ist jede natirliche
Person, die ein Rechtsgeschaft zu Zwecken abschlieRt, die liberwiegend weder ihrer gewerblichen noch ihrer
selbstandigen beruflichen Tatigkeit zugerechnet werden kénnen.

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns

Maklaro eine Marke der ImCheck24 GmbH
Ernst-Merck-StrafRe 12-14
20098, Hamburg

28 178 529

@ (o} Iaro.g
mittels eina e arung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber lhren

Entschluss, diesen A@rtr iderrufen, informieren. Sie konnen dafiir das beigefligte Muster-
Widerrufsformular ve ch dight vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsf i ie Mitteilung Gber die Austibung des Widerrufsrechts vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs ~
Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Z
einschliellich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zuséatzliche araus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, giinstigste Sta dhlt haben), unverziglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an deffidi ¢ agilber Ihren Widerruf

z G ysmittel, das Sie
bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ilhnen wurde aus¢ nderggy-
vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

ngen, diéwir von lhnen erhalten haben,
n,

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie@
einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der
Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im
Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Hinweis zum vorzeitigen Erléschen des Widerrufsrechts

Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir die
Dienstleistung vollstandig erbracht haben und mit der Ausfiihrung der Dienstleistung erst begonnen haben,
nachdem Sie dazu lhre ausdriickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon bestatigt
haben, dass Sie lhr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfiillung durch uns verlieren.
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m Maklaro

Die effizienteste Art Immobilien zu verkaufen

Widerrufsformular
(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurtick.)

An:

Maklaro eine Marke der ImCheck24 GmbH
Ernst-Merck-StraBe 12-14

20099 Hamburg

Tel: 040 -228 178 520

Fax: 040 - 228 178 529

E-Mail: info@maklaro.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag tiber den Kauf der folgenden
w ie Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)
ellt am (*)/erhalten am (*)

der*rbraucher(s)

s/@er Verbraucher(s)
frdes erbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)
e Datum

(*) Unzutreffendes streichen. /e /

Un

S

Pog,
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